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麦腾科创园项目室内方案深化设计--概况简介



麦腾科创园项目室内方案深化设计--概况简介

一、项目区位

项目地块位于海口江东新区起步区中轴线北端，四横路以北、西一路以东、

东一 路以西、一横路以南。项目共由 6 宗地面用地及 3 宗地下空间用

地组成，总用地面积为 52791.99 ㎡，其中地上用地面积为 23676.66 ㎡，

地下用地面积为 29115.33 ㎡，总建筑面积约 134660.13 ㎡。规划地面

建筑6栋（地面5~11层），2层地下室。

本项目作为 CBD 起步区中轴线核心地块，项目将建成集城市精品商业、

文化娱乐、艺术展示、高端办公等为一体的城市综合体项目。

项目位置：



麦腾科创园项目室内方案深化设计--概况简介

二、5#楼空间规划

   5#楼规划总建筑面积19129.15㎡，规划业态商业、商务、文件、娱乐

及物业用房，总体11层，1~2层层高6.0米，3~6层层高5.4米，7~11层层高

4.4米。项目建筑结构安全等级为二级，采用钢框架-偏心支撑结构体系，

钢框架抗震等级为二级。主要结构楼面采用钢结构主次梁体系，楼屋面板

采用钢筋桁架楼承板。

三、江东新区科创园项目简介

科创园项目选址位于江东天地项目5#的5~11层，项目建筑面积11746.40㎡

（其中公区面积：4319.15㎡，套内面积：7427.25㎡），本次装修设计为

套内部分的7427.25㎡（公区装修工程已完成，无需设计），详细的设计

标准及载体交付标准详见附件。（江东·麦腾科创园项目室内设计概念方

案）

本项目装修设
计位于5#楼9-

11层



麦腾科创园项目室内方案深化设计--现场照片



麦腾科创园项目室内方案深化设计--空间意向（展厅区）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--空间意向 （办公区域）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--空间意向 （办公区域）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--展厅效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--装饰设计说明1



麦腾科创园项目室内方案深化设计--装饰设计说明2



麦腾科创园项目室内方案深化设计--装饰设计说明3



麦腾科创园项目室内方案深化设计--装饰设计说明4



麦腾科创园项目室内方案深化设计--装饰设计说明5



麦腾科创园项目室内方案深化设计--构造做法表

序号 项目名称 项目特征描述 序号 项目名称 项目特征描述

1 架空地板

1 .面层材料品种、规格、颜色 :最小厚度45mm厚防静电全钢架空活动地板；

2 .地毯材料种类 : 5mm厚B1级阻燃地毯无纺布底背，颜色样式按设计综合考虑；

3 .其他 :包含完成项目的一切所需物料和工作，其他未尽事宜综合考虑，满足设

计和规范要求。

7
独立柱喷刷涂

料

1 .腻子种类 :室内成品腻子

2 .刮腻子遍数 :三遍

3 .涂料品种、喷刷遍数 :无机涂料，一底两面

2
平面吊顶

天棚

1 .吊顶形式、吊杆规格、高度 :平面吊顶

2 .龙骨材料种类、规格、中距 :装配式U形轻钢天棚龙骨 (不上人型 )  规格 (mm)  
600×600  

3 .基层：9mm厚胶合板基层

4 .面板材料品种、规格 : 9mm厚防霉防潮石膏板

8 玻璃隔断

1 .隔断材料品种、规格 :铝合金玻璃隔断，12mm钢化玻璃；

2 .配件品种、规格 :包含五金配件等，以及其他完成项目的一切所需物

料和工作；

3 .综合考虑钢结构构件制安，其他未尽事宜综合考虑，满足设计和规

范要求。

3
天棚喷刷

涂料

1、涂料类别：防霉涂料；

2、遍数：2遍
3、油漆涂料颜色综合考虑

4、含管线、下挂粱等涂料喷刷，结算时综合单价不予调整，结算工程量按天棚

水平投影面积计算。

9 金属踢脚线

1 .踢脚线高度 : 5cm高

2 .基层材料种类、规格 :综合考虑，满足规范及设计要求

3 .面层材料品种、规格 :黑色铝合金

4
轻钢龙骨

隔墙

1 .双层石膏板9mm
2.75型轻钢龙骨

3 .75厚玻璃棉毡隔离层

4 .综合考虑钢结构构件制安，满足设计及验收规范要求。

10 包柱

1 .双层石膏板9mm
2.75型轻钢龙骨

3 .腻子二遍，无机涂料一底两面

4 .隔音棉包管

5
墙面喷刷

涂料

1 .腻子种类 :室内成品腻子

2 .刮腻子遍数 :二遍

3 .涂料品种、喷刷遍数 :无机涂料，一底两面

11 玻璃门

1 .玻璃品种、厚度 : 12mm厚钢化玻璃

2 .五金种类、规格 :包含锁具、执手等所有五金配件，以及其他完成项

目的一切所需物料和工作，其他未尽事宜综合考虑，满足设计和规范

要求

6 木质门

1 .门类型 :木质复合门

2 .五金种类、规格 :包含五金配件等，以及其他完成项目的一切所需物料和工作，

其他未尽事宜综合考虑，满足设计和规范要求

12 格栅吊顶
1 .铝合金格栅天棚   直条形铝合金格栅天棚  规格 (mm)  1260×60×126

2 .格栅吊顶结算时工程量按水平投影面积计算。



麦腾科创园项目室内方案深化设计--原始平面图 （9层）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--平面布置图 （9层）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--原始平面图 （11层）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--平面布置图 （11层）



麦腾科创园项目室内方案深化设计--展厅效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--展厅效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--9层会议室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--11层会议室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--过道效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--独立办公室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--开放式办公室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--开放式办公室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--开放式办公室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--开放式办公室效果图



麦腾科创园项目室内方案深化设计--开放式办公室前台效果图



软装家具方案
（2026.4）

麦腾科创园项目室内方案深化设计



9F——利旧家具平面分布图

红色为利旧家具



11F——利旧家具平面分布图

红色为利旧家具



9F-办公室907



闲置班台:1800W*1800D*760H

闲置班椅：640*700*1180

闲置班前椅:（590*680*980）*2

9F-办公室907——独立办公室2



闲置家具：三人沙发+单人沙发+茶几

9F-办公室907——独立办公室2

新增文件柜：1600W*400D*2000H



新增家具：双人办公桌1200*1200*750、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座

9F-办公室907——独立办公室1

新增文件柜:1600*400*2000



闲置家具单人位置600*1400      一套8人位，一套6人位

9F-办公室907——公共办公区域

新增家具：三人沙发
/1920*810*820+挂画
700*1000

新增家具：1000*600



9F-办公室907——茶室

新增家具:会议桌3200*1400*750+弓形椅子8把

新增家具：文件柜2400*400*2000
新增家具：挂画500*900



9F-办公室905



闲置家具2400W*1800D*750H

闲置班前椅（590*680*980）*2

闲置文件柜：2400W*400D*2000H

9F-办公室905——独立办公室

闲置班椅：640*660*1170



闲置家具：单人沙发 闲置家具：两人沙发+茶几

9F-办公室905——独立办公室



闲置办公桌：单人位置600*1400      一套8人位

9F-办公室905——公共办公区域

新增挂画：700*1000

新增家具：1000*600

新增家具：三人沙发
/1920*810*820



9F-办公室904



9F-办公室904——独立办公室

闲置班台:2400W*2000D*760H

闲置班椅：640*660*1170

闲置班前椅:（590*630*1025）*2方案一闲置沙发：2100*850*830
方案一闲置茶几：
1200W*600D*420H



9F-办公室904——独立办公室

新增家具：茶桌2400*1160*750+弓形椅子6把
新增家具：文件柜2400*400*2000



9F-办公室904——公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200      一套12人位，头枕办公椅、侧柜底部预留网络端口插座



9F-办公室904——公共办公室区域

新增：装饰画700*1000

新增家具：办公椅

新增家具：1000*600

新增家具：三人沙发/1920*810*820



9F-办公室903



9F-办公室903——独立办公室3

闲置班台:2200W*2000D*760H

闲置班椅：640*660*1170

闲置班前椅:（590*630*1025）
*2



9F-办公室903——独立办公室3

新增家具：单人沙发
870*800*880

新增文件柜：2400W*400D*2000H

闲置沙发：2100*850*830

闲置茶几：1200W*600D*420H 新增家具：边几450*500



闲置家具：640*700*1180

闲置家具：（590*680*980）*2

9F-办公室903——独立办公室2

闲置沙发：2100*850*830

闲置班台：2000*800*750mm
闲置文件柜：
2000*2000*400



9F-办公室903——独立办公室1、公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200      2组4人位、2组6人位、1组两人位、1组单人位、头枕办公椅、侧柜
底部预留网络端口插座

新增：装饰画
700*1000新增家具：1000*600

新增家具：三人沙发
/1920*810*820新增文件柜:

1600*400*2000



9F-办公室903——独立办公室1、公共办公室区域



9F-办公室902



闲置班台：1800W*1800D*760H

闲置班椅：640*700*1180

闲置班前椅：（590*680*980）*2

9F-办公室902——独立办室2



9F-办公室902——独立办室2

闲置单人沙发：900*750*800
闲置家具：
600W*600D*420H

新增家具：文件柜1600*400*2000



9F-办公室902——独立办室1

闲置班台：2200*800*750mm 新增家具：文件柜2400*400*2000



9F-办公室902——独立办公室1

闲置沙发：2100*850*830

闲置茶几：1200W*600D*420H

闲置班椅：640*700*1180

闲置班前椅：（590*680*980）*2



9F-办公室902——公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200     4组8人位、1组6人位、头枕办公椅、侧柜底部
预留网络端口插座



9F-办公室902——公共办公室区域

新增：装饰画日出东升700*1000

新增：弧形纱帘
新增家具：三人沙发/1920*810*820

新增家具：1000*600



9F-办公室901



闲置家具：三人位3000*1000*720+单人椅*2

9F-办公室901——接待区域

闲置家具：茶几1200*600



9F-办公室901——独立办公室1、公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200     4组4人位、3组8人位、1组4人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座



闲置办公桌2200*800*750mm

9F-办公室901——独立办公室2

闲置班前椅：
(590*680*980)*2

闲置班椅：
640*700*1180

新增：弧形纱帘



闲置皮质沙发三人位沙发1450*750*800mm，边几600*600mm

9F-办公室901——独立办公室2

新增文件柜：（2400*400*2000）



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

9F-办公室906



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

9F-办公室906——A、B、C、D（1、2、3、4）

闲置沙发：（1450*750*800）*4

新增家具：单人位置600*1200     4组2人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座



9F-办公室906——E、F、G、H（5、6、7、8）

新增家具办公桌：单人位置600*1200、2组4人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座

新增沙发：(1650*700*830)*1

闲置沙发：（1450*750*800）*1



闲置班前：(1800W*1800D*760H)*2

闲置班椅：
(640*700*1180)*2

闲置班前椅：(590*680*980)*4

9F-办公室906——F、H（7、8）

闲置沙发：（2100*850*830）*2

新增文件柜：
（2400*400*2000）*2



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

9F-会议室911



新增会议椅：16把

9F-会议室——911

新增会议桌：5000W*1400D*750H



11F-办公室——1104



闲置家具:(1800W*1800D*760H*)2

闲置班椅:
（640*700*1180）*2

闲置班前椅:（590*680*980）*4

11F-麦腾办公室1104——独立办公室2、3

闲置沙发：(1650*850*830)*2

新增文件柜（1600*400*2000）*2



新增办公桌：1400*600*750

闲置班椅：640*700*1180

闲置班前椅：590*680*980*2

11F-麦腾办公室1104——独立办公室1

新增文件柜:1600*400*2000



新增办公桌：单人位置600*1200     1组4人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座

新增家具：文件柜800*400*2000*2

11F-麦腾办公室1104——开放办公区



11F-展厅

新增：沙发茶几单人沙发组合+饰品



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

11F-会议室



11F-会议室

新增会议椅：16把

新增会议椅：16把

新增会议桌：5000W*1400D*750H



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

11F-办公室1103



11F-办公室1103——独立办公室2

闲置班前：2200W*1800D*760H

闲置班椅：640*660*1170

闲置班前椅：
(590*630*1025)*2



11F-办公室1103——独立办公室2

闲置沙发：2100*850*830

闲置茶几：1200W*600D*420H 新增家具：文件柜2400*400*2000

新增家具：单人沙发
870*800*880

新增家具：边几
450*500



新增办公桌：单人位置600*1200、3组6人位、1组3人位、1组4人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座

11F-办公室1103——独立办公室1/开放办公室



新增三人沙发（1920*820*810）、新增单人沙发
（950*850*850）*2、闲置家具：茶几1200*600

11F-办公室1103——前台接待区域

新增：挂画700*1000

新增家具：三人沙发（1920*820*810）、新增茶几1000*600



三亚崖州湾科技城综合医院项目 

11F-办公室1102



闲置班前：2400W*2000D*760H

闲置班椅：640*660*1170

闲置班前椅：
(590*630*1025)*2

11F-办公室1102——独立办公室2



11F-办公室1102——独立办公室2

新增沙发组：三人沙发（2100*850）
+茶几（1300*600）+双人沙发
（1650*850）+边几（500*500） 新增文件柜：2400W*400D*2000H



11F-办公室1102——独立办公室1、公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200     4组6人位、1组4人位、1组3人位、1组2人位、头枕办公椅、
侧柜底部预留网络端口插座

新增：挂画/700*1000 新增家具：
边几/R450

新增文件
柜:1600*400*2000

三人沙发（1920*820*810）



11F-办公室1101



11F-办公室1101——独立办公室2

闲置班前：2200W*1800D*760H

闲置班椅：640*660*1170

闲置班前椅：
(590*630*1025)*2



11F-办公室1101——独立办公室2

闲置沙发：2100*850*830

闲置茶几：1200W*600D*420H 新增家具：文件柜2400*400*2000

新增家具：单人沙发
870*800*880

新增家具：边几
450*500*2



闲置办公桌：单人位置600*1400 *4人位

11F-办公室1101——独立办公室1



11F-办公室1101——公共办公室区域

新增办公桌：单人位置600*1200     3组6人位、头枕办公椅、侧柜底
部预留网络端口插座

新增家具：三人沙发
/1920*810*820

新增家具：边几/R450



麦腾科创园项目室内方案深化设计——窗帘选型

卷帘 弧形纱帘



设计创造价值


